§ 11 Vilkar

Vedrgrende lejemalet xxXxxxxXxxxxxxxxxx, 8000 Aarhus C

Mellem

Lgvbjerg Ejendomsinvest A/S
CVR-nr. 35 53 38 18
Strandkaervej 5

8700 Horsens

som udlejer

og

[Navn]

[CPR-nr.]
[Nuvaerende adresse]
[Mailadresse]

som lejer

Den af Boligstyrelsen autoriserede standardlejekontrakt typeformular A, 9. udgave
2015, som underskrives af parterne samtidig med underskrift af naerveerende
individuelle tillaeg, er gaeldende for lejeforholdet, i det omfang bestemmelserne i
dette tillag med seerlige vilkdr ikke fraviger standardbestemmelserne i
lejekontrakten.

De i tillegget anfgrte seerlige vilkdr anses som sarligt fremhaevet for lejeren, idet
vilkdrene indeholder fravigelser fra lejelovgivningen, der giver lejer faerre
rettigheder og/eller stgrre forpligtelser, jaevnfgr lejelovens § 5.

Ad lejekontraktens § 1 - Det lejede

Lejligheden er beliggende i en nyopfgrt ejendom, der pa tidspunktet for underskrivelse af
naervaerende aftale er under opfgrelse. Lejemalet er beliggende i et bolig- og erhvervsomrade,
som endnu ikke er faerdigbygget. Lejer er bekendt med og accepterer, at der i omradet
generelt er planlagt udviklingsarbejder.

Lejer er desuden bekendt med og accepterer, at udendgrsarealer - og feellesarealer i gvrigt -
ikke kan forventes at veere faerdiggjort ved lejeforholdets begyndelse. Udlejer sgrger dog for,



at arbejderne udfgres, sa snart det - under hensyntagen til vejrlig, arstid mv. - er muligt. Lejer
er ikke berettiget til lejereduktion eller anden form for kompensation som fglge af den
manglende faerdigggrelse og eventuelle gener i forbindelse med faerdigggrelsesarbejderne og
udviklingen af omradet.

Lejligheden er beliggende i en ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, og dermed del af en
ejerlejlighedsejendom/ejerforening.

Ad lejekontraktens § 2 — Lejemalets varighed m.m.

FLEKSIBEL OVERTAGELSESDAG
Overtagelsesdag er 1. november 2015.

Udlejer er berettigede til at eendre overtagelsesdagen, som dog ikke kan fastsaettes senere end
1 maned efter den oprindelige overtagelsesdag, dvs. at den seneste overtagelsesdag kan veere
1. december 2015.

Safremt udlejer gnsker at andre overtagelsesdagen jf. ovennaevnte, skal lejer have skriftlig
besked senest den 20. oktober 2015.

LEJEMALETS STAND VED OVERTAGELSESEN

Lejemalet er nyopfgrt og indflytningsklart. Lejer skal give handvaerkere adgang til at foretage
mangeludbedringer. Lejer accepterer, at der, indtil hA&ndvaerkerne har foretaget afhjaelpning af
mangler, kan veere mangler ved lejemélet, uden at det giver lejer ret til lejereduktion eller
anden form for kompensation.

Der er bopeelspligt, og lejer skal sdledes vaere tilmeldt folkeregisteret pa lejemalets adresse i
hele lejeperioden.

Lejer er forpligtet til at fraflytte lejemalet 14 dage for lejeforholdets ophgr, sdledes at lejemalet
kan istandsaettes i denne periode, hvis der er behov herfor. Lejer betaler leje for denne
periode.

Ad lejekontraktens § 3 — Lejens regulering

Da der er tale om et nybyggeri, er lejemalet omfattet af boligreguleringslovens § 15A og
lejelovens § 53, stk. 3 (der gzelder for lejemdl beliggende i ejendomme ibrugtaget efter
31.12.1991). Som fglge heraf finder boligreguleringslovens §§ 5-14 ikke anvendelse, og
lejelovens §§ 47-52 er fraveget. Lejen er sdledes fastsat efter aftale, og parterne erklaerer
med deres underskrift at have accepteret den kontraktmeaessige fastsatte leje, herunder
accepterer parterne hverken at kunne forlange lejen reguleret til det lejedes veerdi, jf.
lejelovens §§ 47-49 eller til omkostningsbestemt husleje, jf. boligreguleringslovens § 5 m.fl.

Lejen reguleres hver den 1. januar pa basis af udviklingen i det af Danmarks Statistik opgjorte
nettoprisindeks for oktober maned i det forrige &r til oktober méned i det sidste &r. Den
forhgjede &rsleje pr. 1. januar 2017 beregnes saledes pa folgende made:

Arslejen pr. 31.12.2016 x nettoprisindeks okt. 2016 divideret med nettoprisindeks okt. 2015.



De arlige reguleringer gennemfgres alene ved udlejers skriftlige meddelelse til lejer.

Ud over de ovenfor fastsatte lejestigninger kan lejen reguleres som fglge af stigninger i skatter
og afgifter efter lejelovgivningens almindelige regler herom.

Undladelse af at opkreeve forhgjelser

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade at opkraeve ovennaevnte forhgjelse af lejen,
uden at dette kan betragtes som et afkald pa retten til at opkraeve forhgjelserne i de
efterfglgende ar.

Indbetaling

Huslejen skal indbetales p& de af udlejer/administrator fremsendte indbetalingskort.

Huslejeopkraevningerne skal tilmeldes betalingsservice. Omkostningerne i den anledning, p.t.
kr. 6,77 pr. opkraevning, betales af lejer, safremt udlejer gnsker det. Safremt lejer ikke
tilmelder huslejeopkraevningen til betalingsservice, vil udlejer opkraeve et gebyr pa kr. 50, hver
gang udlejer sender en faktura til lejer.

Ad lejekontraktens § 4 - Depositum og forudbetalt leje

Depositum og forudbetalt leje reguleres, sa det til enhver tid svarer til i alt 3+3 maneders leje.

Ad lejekontraktens § 5 - Varme, vand og el m.m.

Ad § 5: Der er seerskilt vand- og elmdler til lejligheden, og forbruget afregnes af lejeren
direkte til forsyningsselskabet ifglge opkraevning. Udlejer sgrger for at tilmelde lejer som
forbruger i forbindelse med indflytningen.

Forbrug af varme afregnes via ejendommens varmeregnskab, der opggres én gang arligt af
udlejer/administrator. Ved fraflytning kan tilbageholdes kr. 1.000 af det indbetalte depositum
til afslutning af varmeregnskabet. Gebyr for aflaesning af forbrugsmalere i forbindelse med
fraflytning betales af lejer.

Lejemalet er forberedt til telefoni, internet og TV. YouSee leverer kabel-tv. Grundpakken er
obligatorisk for alle lejemal. Lejer betaler selv for evt. oprettelsesgebyr samt Igbende forbrug,
der afhaenger af, hvilke ydelser og pakker lejer veelger. Lejer er ikke berettiget til at opsaette
antenne og/eller parabol pa ejendommen.

Ad lejekontraktens § 7 - Lejlighedens stand ved ind- og fraflytning samt Igbende
vedligeholdelse

Lejemalet er ved overtagelsen nyistandsat (nybyggeri) med nye gulve, nyt kgkken inklusiv
hdrde hvidevarer, nyt badeveerelse inklusiv sanitet og nymalet (i hvid farve) pa alle flader
overalt, herunder dgre, karme, paneler, vindueskarme, lofter, rgr og radiatorer. Gulvene
vedligeholdes i overensstemmelse med vedlagte bilag 1 til lejekontrakten (drifts- og



vedligeholdelsesmappe der hgrer til lejligheden). Vaagge, lofter, dgrkarme m.m. skal males
hvide.

Ved lejemalets fraflytning skal lejemalet afleveres i samme stand som ved indflytningen, det
vil sige, at det skal fremtreede nymalet pa alle flader overalt, herunder, men ikke
udtemmende, pa dgre, karme, paneler vindueskarme, lofter, rgr og radiatorer, ligesom det
skal afleveres i rengjort stand, rensede aflgb og med nypudsede ruder ud- og indvendigt.

Kgkken og alle harde hvidevarer, sanitet m.m. skal afleveres i velvedligeholdt stand. S&fremt
der i lejers tid er sket skader pa fx. dgre, kgkkenlager, bordplader, sanitet, fliser eller harde
hvidevarer, skal der ske udskiftning af den skadede del.

Istandseettelsen ved fraflytning skal ske af faguddannede handveerkere ved udlejers
foranstaltning, og lejer kan sdledes ikke selv foretage istandsaettelsen.

Omkostninger til istandseettelse og eventuelle reparationer/udskiftninger betales af fraflyttende
lejer og modregnes i indestdende depositum. Safremt istandseettelsesomkostningerne
overstiger det indbetalte depositum, skal restbelgbet indbetales kontant efter udlejers skriftlige
pakrav herom.

Hvis der ved flyttesynet traeffes afggrelse om istandszettelse, som lejer ikke vil anerkende, og
sagen ma afggres af Huslejenaevnet, haefter lejer for eventuelle lejetab, sdfremt udlejer far
medhold i Huslejenzaevnet.

Ad lejekontraktens § 8 — Vedligeholdelse i lejeperioden
Lejer skal pa egen bekostning sgrge for den indvendige vedligeholdelse.

Udlejer gor opmaerksom p3, at lejer skal sgrge for at rense alle aflgb samt wc-kumme for at
undgd tilstoppede vandldse. Lejer skal ogsa sgrge for efter behov at afkalke toiletter og
vandhaner.

Lejer ma ikke male lejemalet i mgrke farver eller med strukturmaling eller lignende, der
fordyrer istandsaettelsen ved fraflytning. Den indvendige side af dgre og vinduer ma kun
behandles i overensstemmelse med reglerne herfor, se drift og vedligehold (bilag 1).

Vedligeholdelse skal foretages sd ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt stand. Der
henvises til den til lejer udleverede vedligeholdelsesmanual, som lejer er forpligtet til at fglge
ved renggring og vedligeholdelse af lejemalet.

@vrige saerlige vilkar

Parterne er enige om, at meddelelser efter lejelovgivningen kan udveksles pr. e-mail, jfr.
Lejelovens § 4, stk. 2. Parterne forpligter sig til at sikre, at modparten til enhver tid er i
besiddelse af partens geeldende e-mail adresse til brug for kommunikation.

Lejer skal holde lejemalet frostfrit.

Der er i ejendommen forbud mod rygning. Det geelder bdde i lejligheder, altaner, svalegange,
trappeopgange og keelder. Rygning ma sdledes kun finde sted i garden eller uden for bygningens matrikel.

Der ma ikke bores huller i badevaerelset.



Skiltning pa dgrtelefon, postkasse og dgr sker efter ensartede retningslinjer via udlejer for
lejers regning.

Den udvendige vedligeholdelse hgrer under udlejer/Ejerforeningen. Lejer er herunder ikke
berettiget til at male dgre/vinduer udvendigt.

Lejer opfordres til at tegne udvidet glas- og kummeforsikring.

ALTAN

Lejer har eksklusiv brugsret til altan, der hgrer til lejemdlet. Lejers ren- og
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa altanen, der skal ske i overensstemmelse med den til lejer
udleverede vedligeholdelsesmanual. Der ma ikke opsaettes afskaermning pa altan, medmindre
det er godkendt af udlejer.

Med hensyn til grilning henvises til ejendommens husorden.

HUSDYR

Det er ikke tilladt at holde husdyr i lejligheden, hvilket forbud gaelder ikke alene for hunde og
katte, men ogsd alle former for krybdyr, kseledyr, herunder slanger, mus, rotter, marsvin,
stuefugle, akvariefisk og lignende.

HUSORDEN

Lejer skal overholde den til enhver tid geeldende husorden. Husorden er vedlagt
lejekontrakten.

BILAG

1) Drifts- og vedligeholdelsesmappe (mappe udleveres ved indflytning sammen med
ngglerne), skal afleveres igen ved fraflytning

2)  Energimeerke (ndr det foreligger)
3) Husorden

Som udlejer: Som lejer:

Lgvbjerg Ejendomsinvest A/S



